
MEMORIA DE CALIDADES

LUGO

CALIFICACIÓN 
ENERGÉTICA A



CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA
- Cimentación a base de zapatas perimetrales continuas bajo muros y zapatas aisladas de 
hormigón armado.
- Estructura compuesta por pilares y losas de hormigón armado, excepto el forjado de cubierta, 
que se proyecta prefabricado de hormigón. 

CUBIERTAS
- Cubierta plana impermeabilizada con lámina de PVC, aislamiento térmico a base de paneles 
de poliestireno extruido, acabado con gres de exteriores antideslizante en las cubiertas 
transitables, y en grava cuando no son transitables.

FACHADAS
- Fábrica de 1/2 pié de ladrillo cara vista perforado, enfoscado por su interior con mortero hidrófugo, 
cámara de aire con aislamiento térmico, constituido por planchas de poliestireno extruido y segunda 
capa de aislamiento térmico, constituido por lana mineral, fábrica de ladrillo hueco doble y posterior 
guarnecido y enlucido de yeso.



CARPINTERÍA EXTERIOR
- Carpintería de PVC con rotura de puente térmico compuesta por perfilería de 5 cámaras 
interiores en marco y hoja lo que le confiere una gran eficiencia energética.
- Apertura de hojas de ventanas practicables, oscilo batientes y con microventilación.
- Persiana enrollable con capialzado registrable.

DIVISIONES INTERIORES
- Tabiquería interior de fábrica de ladrillo hueco doble guarnecido y enlucido de yeso. 
- Separación entre viviendas mediante fábrica de ladrillo hueco doble, aislamiento acústico de lana 
mineral, fábrica de ladrillo hueco doble guarnecido y enlucido de yeso.

VIDRIERÍA
- Acristalamiento de ventanas y puertas exteriores con vidrio de cámara, bajo emisivo para mejorar el 
aislamiento y cámara interior.
- Barandillas exteriores en vidrio doble laminado de seguridad.



CARPINTERÍA INTERIOR
- Puerta de entrada será blindada con bisagras anti palanca de acero inoxidable, mirilla gran angular, 
pomo y cerradura de 3 puntos.
- Puertas interiores de paso lisas lacadas o vinílicas con vidrieras en cocina y salón.
- Armarios empotrados modulares con puertas en acabado similar al resto de la carpintería, forrados 
interiormente con balda maletero y barra de colgar.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS
- Pavimento de gres de 1ª calidad, en cocinas y baños.
- Alicatado de gres 1ª calidad, en cocinas y baños. 
- Pavimento flotante laminado, dureza AC4 en pasillos, salones y dormitorios.
- Pavimento de terrazas y zonas exteriores, en gres de exteriores antideslizante.

ASCENSORES
- Instalación de ascensores, primeras marcas, sin sala de máquinas y de puertas automáticas 
telescópicas con acceso desde todas las plantas y comunicación directa a garajes.



Instalación de Fontanería.
- Red general de saneamiento de PVC con sistema separativo y conexión final de las aguas residuales y 
pluviales. Bajantes con sistema de Evacuación Insonorizado.
- Red interior de agua fría y caliente de cuartos húmedos realizada con tubería de Polietileno 
Reticulado (PEX) aisladas mediante coquilla elastomérica con barrera de vapor. Los aparatos sanitarios 
llevan llaves individuales de corte y regulación.
- Llaves de corte general de vivienda y en cuartos húmedos.
- Contadores individuales con batería de centralización.
- Dotación de grifo en garajes y áticos.

INSTALACIONES

Instalación Electricidad y Telecomunicaciones.
- Mecanismos color blanco, primeras marcas.
- Videoportero automático, con apertura de puerta de acceso desde calle.
- Antena colectiva TV/FM.
- Toma TV y teléfono en salón y dormitorios.
- Preinstalación para hogar digital
- Sistema de ventilación mecánica controlada para renovación de aire interior de las viviendas.

Instalación de Calefacción y A.C.S.
- Sistema de producción de calefacción y agua caliente sanitaria centralizado mediante aerotermia 
con bomba de calor de alto rendimiento y acumuladores, primeras marcas, con tubería multicapa y 
coquilla de aislamiento con contadores individuales por vivienda.
- Sistema de calefacción de las viviendas mediante suelo radiante, con circuitos independientes.
- Termostato general de vivienda en salón.



       
 
      

      

  

 

 
 
 
 

PINTURA, DECORACIÓN Y PARAMENTOS 
 

- Paramentos horizontales y verticales, guarnecidos con yeso proyectado a máquina. 
- Falso techo de escayola en  toda la vivienda y zonas comunes. 
- Viviendas: Pintura plástica lisa  un solo color (tono suave) en  paredes y pintura plástica lisa  blanca 
en  techos 

 
 
 
 
 

AMUEBLAMIENTO DE COCINAS 
 

- La cocina contará con frente de  muebles altos y bajos y con encimera de  material compacto. 
- El equipamiento constará de  los  siguientes electrodomésticos: 

Placa vitrocerámica 
Columna de  horno y microondas 
Campana extractora decorativa 

- El fregadero será encastrado de  acero y grifo monomando. 
- El tendedero va completamente alicatado. 

 
 
 
 

BAÑOS 
 

- Revestimiento cerámico, primeras marcas, con modelos de  estética actual. 
- Aparatos sanitarios de  porcelana vitrificada en  color blanco, primeras marcas. 
- Griferías monomando, primeras marcas. 
- Platos de  ducha de  resina con tratamiento antideslizante.



PORTAL, ESCALERAS Y VARIOS
- Puertas de portales, a definir por la D.F. 
- Acceso para minusválidos.
- Pavimento de portales, escaleras y distribuidores, serán de piedra natural o similar, 
a definir por la DF.

CALIFICACIÓN ENERGÉTICA 

ANEJOS A LA VIVIENDA
- Plaza de garaje.
- Trastero.

TRASTEROS Y GARAJES
- Solera de hormigón acabado en cuarzo pulido en zona de garaje.
- Puertas de acceso a garajes, dotada de apertura automática, con mando a distancia.
- Ventilación mecánica híbrida en garaje para evacuación de gases y humos.
- Instalación contra incendios.
- Instalación para detección de CO.
- Alumbrado general y de emergencia.
- Acabado interior de trasteros mediante enfoscado hidrófugo.

NOTA INFORMATIVA:
Esta memoria de calidades es orientativa, pudiendo sufrir modificaciones durante el desarrollo de ejecución, 
así como por causas administrativas, normativas o por decisión de la Dirección Facultativa.



LUGO

Desde 1981 construyendo para ti



918 455 713 987 549 163

info@nismar.es cacabelos@nismar.es

CENTRAL DELEGACIÓN

C/ Alto de la Camorcha, 2
28770 Colmenar Viejo (Madrid)

C/ Raúl Guerra Garrido 4.
24540 Cacabelos (León)

nismar.es


